Ruhige 3 Zimmer Wohnung
mit 14 m2 Balkon
barrierefrei

St.Johann in der Haide , 8295
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Wohnungsbroschiire
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GK-Design Vermietungen wird gefihrt von:
Ing.Mag. Gunther Kriegsauer

Tel.: 0699/ 100 90 973

E-Mail: kriegsauer@gk-design.at
www.gk-design.at

Miet-Anlagen:

Garagenanlage: Hartberg Bruhlgasse 12
Wohnungen: St. Johann i.d. Haide 245 ,247




Wohnungsbroschiire

Beschreibung der Lage der Wohnung

Die Wohnung befindet sich in
einem wunderschdn gelegenen
Wohnpark bestehend aus 3
Wohnh&usern mit insgesamt 26
Wohneinheiten und 46 KFZ
Abstellplatzen. Die Hauser liegen
in einer ruhigen Wohngegend mit
Blick auf viel Grin.

Die Lage der Wohnung ist im 1.
ObergeschoB und barrierefrei mit
dem Lift erreichbar. Zur Wohnung

gehort ein 14 m2? Balkon. Die

Wohnung ist nach SO
ausgerichtet und daher sehr hell
und auch durch eine moderne
Beheizungsart mit Warmepumpe
und guter Isolierung sehr
sparsam in den Heizkosten.

Ein schdnes helles und sauberes
Stiegenhaus, ein ordentlicher
zugeordneter Kellerraum, ein
allgemeiner Abstellraum sowie
ein absperrbarer Fahrrad- und

Kinderwagenraum runden das

Wohnvergnlugen ab.

Fir Kinder steht auch eine
Spielwiese auf der Anlage zur
Verfligung.

Das Auto kann auf der Anlage in
einem zu mietenden Carport
abgestellt werden.

Die Wohnanlage ist barrierefrei
nach der Stmk. Bauordnung
ausgefuhrt.

Erstbezug !!
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BADEZIMMER

SCHLAFEN

NOVA Mobel
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Ausstattungsdetails der Wohnungen

VENDA Kiiche mit
AfSehiub=% = BOSCH Geriten
| | NOVA

Badezimmer-

Madbel

Zentrales SchlieRsystem

Briefkastenanlage

Wohnungseingangstir mit Sicherheitsheschlag
Zentrale Beheizung (Warmepumpe) mit

Heizungsverteiler Raumregelung u. Thermostat

Sonnenschutz durch 6 Stk Schlot-
terer Raffstores mit 2 Stk Funk-
fernbedienung und Programmier-
mdglichkeit von
Tagesprogrammen.

Beheizbarer Handtuchtrockner
Zentrales SchlieBsystem,
Sprechanlage,Internet Glasfaser-
anschluf3 in der Wohnung,
E-Wohnungsverteiler,
Brandmelder,

Lift bis in den Keller

Beheizt wird zentral mit einer Luft-
Wéarmepumpe, FuBbodenheizung
mit Heizungsverteiler je Wohnung
und Regelung mit einem Raum-
thermostat je Wohnung, Warm-
wasserversorgung mittels Woh-
nungsstationen, Fenster,
Balkontiiren aus hochwertigen
Kunststoff als Dreh- und Kippflu-
gel,Innenliegendes Bad und WC
werden mechanisch entlliftet,
WeiBe Wohnungseingangstur mit-
Profilzylinder und
Sicherheitsbeschlag.

Schlotterer Raffstore
mit Funkfernbedienung

Heizkreisverteiler mit Fernablesung
Raumgesteuerte Regelung
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Wandkonstruktion:

Ziegelmassivmauerwerk und Stahlbeton nach statischen
Erfordernissen. Alle Decken und Wohnrdume gespachtelt ,
geputzt und weil3 ausgemalt. Nebenrdume schalrein.
Zwischenwande 12 cm Ziegelwande /GK-Wéande.FuBbo-
denaufbau Thermosystem laut stmk. Bauordnung.

Parkett FISCHER-SHP-10-H Eiche/Vital, Boden Feinstein-
zeug 30x60 cm Binkofer oder gleichwertige, Terrasse-Bal-
kone wurden mit Terrassendielen aus Larchenholz ausge-
fuhrt. Wande mit 2 x Innendispersionsanstrich weif3 bzw.
firnweil3 gefarbelt. Das Bauobjekt wurde barrierefrei nach
der stmk. Bauordnung ausgefuhrt.

Sanitar-Einrichtung

HOLTER (Basic): WC Hange-Wandklosett
als Tiefspuler, 2 Mengen. CONCEPT oder
gleichwertig Handwaschbecken, Ein-
handmischbatterie, Badewanne, Hand-
tuchtrockner, Anschluss fur Waschma-
schine und Trockner.

Elektrotechnik, SAT, Internet

Flachenschalterprogramm, Terrasse mit
Lichtauslass IP44, Kellerabteil mit Licht u.
Steckdose, Objektaussenbeleuchtung,
Wohnraum mit SAT-TV und Internetleer-
verrohrung, Schlafzimmer Leerverrohrung
fur TV oder Internet, Freischaltungen von-
Strom und Internet durch den Mieter.

Energiekennzahl

HWB Ref,SK 36
faee,sk 0,70
Energieklasse: A+

AUSSENANLAGE .

Abstellraume und ...

Im Eingangsbereich steht ein ver-
sperrbarer Fahrrad-, Kinderwa-
genraum zur Verflgung, 1 x Kel-
lerabteil je Wohnung, Spielwiese

Carport KFZ-Abstellplatz Fealies ung frnndiiches

e 1 Abstellplatz pro Wohnung
oder maximal 2 Abstellplatze
stehen zur Verfugung s.V.r.
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Die gesamten Mietkosten setzen sich aus der
Wohnungsmiete (inkl. 10% Ust) den allgemeinen
Betriebskosten der Wohnung und Anlage (inkl.
10% Ust), den Wasser-,Kanal-,Heizungskosten
(inkl. 20% Ust), der Ausstattungsmiete (ink. 20%
Ust) und der Carport-Miete inkl. BKO (inkl. 20%
Ust) zusammen.

Nutzflachen:

Wohnen / Kiiche
Schlafen
Zimmer

Bad

WC

Diele

Balkon
Kellerabteil
KFZ-Carport

30 m2
16 m2
8 m2
6 m2
2m2
9m2
14 m2
4 m2
13 m2

Aufbewahrungsraum, Abstellraum gemeinsam
Berechnete Nutzflache naﬁ§ 8 Abs. 1 76 m2

Kaution € 3.500.- Wohnung

Miete 669,65

Betriebskosten

Heizung, Wasser,Kanal

Pro Monat € 890,00

149,75

Carport

50,00

15,00

65,00

O

Ausstattung

100,00

100,00

Ausstattung: VENDA-KUche weiB, Griffleiste in Edelstahloptik, BOSCH-Geréte: Einbaukthlschrank mit Gefrierfach KIL22NSEO , Geschirrspuler SM-
V41D10EU 12 MaBgedecke, Einbaubackofenset HBD214FB65 mit 5 Beheizungsarten, Induktionskochfeld mit integrierten Dunstabzug, Clean mit Air Ge-
ruchsfilter, Ambientebeleuchtung, Sonnenschutz Schlotterer 6 Stick Raffstores mit Fernbedienung, Bad-Handtuchtrockner, Klappbare Duschwand, NOVA:
Badezimmermobel, Spiegelschrank beleuchtet mit Doppelspiegeltiren, Hochschrank 2 Ttren und Schubkasten, Waschtischunterschrank.

UMGEBUNG E

ERHOLUNG

Ein Naherholungsgebiet mit Fitness-
parcour liegt direkt vor der Wohnung.
Das Freibad und das Thermenland
Oststeiermark vor der Haustur.

BERUF

Direkt in St. Johann I. D. Haide haben
sich neue Betriebe wie RINGANA, Ster-
linger, etc. angesiedelt. GRAZ ist 50
km, WIEN 100 km, HARTBERG 6 km
entfernt.

GESCHAFTE und ..

HATRIC Einkaufszentrum 45 Shops -
5 km, Radweg bis nach Hartberg,
Wirtshaus 400 m, Kindergarten 300
m, Bank im Ort, Schulen in Hartberg.



